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Prestatie- & Werkafspraken 2023 in gemeente Losser

Inleiding

We willen graag dat mensen zich thuis voelen in hun buurt. Hiervoor zijn voldoende en
kwalitatief goede woningen nodig. Een juiste balans in buurten en wijken kunnen we
alleen samen bereiken: bewoners, huurdersorganisatie, corporatie, gemeente en andere
deskundigen.

We hebben in 2021 gekozen voor 4 thema’s die we jaarlijks tot 2025 terug laten komen
in de prestatieafspraken. Dit zijn: de woonvisie, voldoende betaalbare en beschikbare
woningen, thuis in de buurt en focus op woningen. Per thema beschrijven we in dit
document wat we eronder verstaan en wat we willen bereiken. Hierbij zoeken we
aansluiting bij de landelijke prestatieafspraken die in juni 2022 zijn afgesproken tussen
de vereniging van Nederlandse gemeenten (VNG), het ministerie van Binnenlandse zaken
(BZK), De Woonbond en de koepelorganisatie van woningcorporaties (Aedes). Deels gaan
deze afspraken al in 2023 in, voor een aantal onderdelen is 2024 de ingangsdatum. Om
hieraan invulling te kunnen geven moeten we in 2023 gezamenlijk aan de slag. Hiertoe
hebben in deze overeenkomst werkafspraken en prestatieafspraken geformuleerd.

Waar nodig hebben we voor de duidelijkheid de betreffende landelijke prestatieafspraken
in gekleurde blokken toegevoegd.

Thema 1: Woonvisie 2021 - 2031 gemeente Losser

In de op 6 juli 2021 vastgestelde Woonvisie 2021-2031 heeft de gemeenteraad
aangegeven de Woonvisie 2021-2031 te hanteren als uitgangspunt om vanaf 2022
meerjarig prestatieafspraken te maken met Domijn en SHBL.

De aanwezigheid van een Woonvisie is wettelijk noodzakelijk om te komen tot
prestatieafspraken met de Domijn en SHBL. Domijn doet in dat verband een ‘bod’ op de
Woonvisie.

Woningen naar eigendom

De gemeente Losser telt in 2022 in totaal 9.969 woningen (opgave BAG/ABF). Het
grootste deel van deze woningvoorraad bestaat uit koopwoningen (6.908 = 69,3%).
19,5 % van de voorraad, 1945 woningen, valt in de categorie sociale huur.

Domijn heeft per oktober 2022 1835 huurwoningen in de gemeente Losser.

Hiervan hebben 1770 woningen een huurprijs die valt in de categorie sociale huur. Dit
betekent dat deze woningen een huur onder de huurprijsgrens van €763,47 hebben.
Andere verhuurders (waaronder particulieren) verhuren 175 sociale huurwoningen in de
gemeente Losser.

Naast het grote aantal koopwoningen heeft de gemeente Losser ook een omvangrijk
bestand aan geliberaliseerde huurwoningen, met een huurprijs hoger dan €763,47.
11,1% valt in deze categorie. Dit zijn 1107 woningen. Domijn verhuurt 65 woningen in
deze categorie in de gemeente Losser. De overige ruim 1000 geliberaliseerde of ook wel
“vrije sector” huurwoningen worden door andere partijen verhuurd.

Beleidsuitgangspunten

Het beleid van Domijn is van invloed op een groot deel van de inwoners van de

gemeente Losser en wordt ondersteund door de gemeente en SHBL en is als volgt

beschreven in de Woonvisie:

e Domijn verwacht op termijn een overschot aan grotere grondgebonden huurwoningen
in het duurdere sociale huursegment van de sociale huur en aan grondgebonden in
het algemeen. Mede als gevolg hiervan wil Domijn ééngezinswoningen verkopen
(vooral versnipperd bezit). Het te verkopen corporatiebezit kan een belangrijke
functie hebben voor o.a. starters.
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Prestatie- & Werkafspraken 2023 in gemeente Losser

« Krimpen in woningaantallen is geen doel op zichzelf. Prognoses zijn een leidraad,
maar blijken in de praktijk niet in beton gegoten. Daarom hecht Domijn er waarde
aan om samen met haar partners kwalitatief te programmeren. Dit betekent dat we
samen kijken naar wat de gemeente Losser echt nodig heeft, nu en in de toekomst.

e In het geval van sloop kijken we samen of en zo ja, welk type woningen we terug
willen bouwen. Het gewenste gemeentelijke woningbouwprogramma is hierbij de
leidraad.

e Domijn onderzoekt in hoeverre sociale huurwoningen overgeheveld kunnen worden
naar het segment van de middenhuur (tussen €763,47 en ca. €1000,- per maand).

e We verwachten vooral vraag naar appartementen/DGO woningen.

e We willen investeren in de bestaande voorraad om deze toekomstbestendiger te
maken, met name op het gebied van duurzaamheid. Domijn verbindt investeren in
bestaand vastgoed met een langere levensduur aan de duurzaamheidsopgave.
Domijn heeft de doelstellingen uit de energietransitie en de akkoorden van Parijs — in
2050 CO2-neutraal - in haar voorraadbeheer vertaald. Domijn is graag bereid om de
gemeenteraad toe te lichten hoe het duurzaamheidsbeleid van Domijn eruit ziet.

De Woonvisie is weliswaar een door de gemeenteraad vastgesteld document, maar dit
betekent niet dat we als gezamenlijke partijen geen oog hebben voor de huidige
maatschappelijke ontwikkelingen. Waar nodig maken we maatwerk afspraken in dit
document om hieraan invulling te geven.
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Prestatie- & Werkafspraken 2023 in gemeente Losser

> De gemeente moet conform de landelijke prestatieafspraken verordeningen opstellen
waarmee zij met voorrang dak- en thuisloze mensen, mensen die uitstromen uit een
intramurale (zorg)instelling of detentie en mensen met sociale of medische urgentie
gaan huisvesten. De gemeente stelt hiertoe in 2023 een woonzorgvisie op waarin ze
zichtbaar maakt wat de behoefte is aan huisvesting en ondersteuning van
aandachtgroepen. Deze woonbehoefte krijgt een kwalitatieve en kwantitatieve
vertaling in de woningbouwprogrammering. Domijn en SHBL worden betrokken bij de
opstelling van de woonzorgvisie.

» De gemeente en Domijn inventariseren samen de behoefte aan geclusterde
woonvormen in de gemeente Losser. Dit aspect krijgt aandacht in de op te stellen
woonzorgvisie.

> Op het moment dat doorstroming van ouderen naar een geschikte woning niet
mogelijk is vanwege financiéle middelen gaan de gemeente en Domijn met elkaar in
gesprek om een passende maatwerkoplossing te bieden.

> In 2023 onderzoeken de gemeente en Domijn hoe doorstroming kan worden
bevorderd om mensen te laten landen in een (levensloop)geschikte woning. Denk
bijvoorbeeld aan doorstroommakelaar, verhuiskostenregeling etc.

> De gemeente en Domijn onderzoeken samen de behoefte aan woningen voor
spoedzoekers. Domijn heeft de voorkeur deze mensen te huisvesten in de bestaande
woningvoorraad.

» Het Rijk is bezig met een aanpassing van de huisvestingswet. Dit betekent dat
gemeenten naast voorrang voor eigen inwoners van een gedeelte van de beschikbare
woningen, voorrang kan verlenen aan werknemers in vitale beroepen binnen de
gemeente. Mocht deze wet bekrachtigd worden dan zal deze in de afspraken worden
opgenomen. Indien deze wet eerder ingaat dan wordt middels maatwerk hieraan
invulling gegeven.

» Domijn verdeelt haar woningen door middel van een lotingssysteem aangevuld met
maatwerk. Domijn wil in 2023 onderzoeken of er een ander aanbodmodel gehanteerd
kan of moet worden voor een deel van haar woningbezit in de gemeente Losser. Denk
hierbij aan bijvoorbeeld andere aanbodmodellen als inschrijfduur, woonduur of een
combinatie hiervan.

» De gemeente onderzoekt samen met Domijn en SHBL hoe de sociaal-economische
versterking van Overdinkel verder invulling kan worden gegeven. Hoe groot is het
probleem en welke middelen kunnen worden ingezet? Voor het fysieke kijken we
hierbij naar verkoop van woningen en mogelijke aanpassing van huren om de
instroom te kunnen sturen. Dit doen we bovenop de reeds genomen
voorrangsmaatregelen. Randvoorwaarde: de huidige inwoners van Overdinkel

behouden toegang tot het aanbod aan sociale huurwoningen in Overdinkel.

Prestatieafspraken 2023 Thuis in de buurt

1. De gemeente stelt een woonzorgvisie op. Domijn en SHBL worden hierbij betrokken.
We zien het als een gezamenlijk verantwoordelijkheid hoe we de verschillende
doelgroepen goed kunnen laten landen in de buurten.

2. De gemeente zorgt voor adequate begeleiding van deze mensen zodat ze goed in de
samenleving kunnen landen.
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Nadere toelichting verduurzaming EFG label woningen van Domijn in de
gemeente Losser

1. Woningen met een complexhorizon*) tot na 2050:
Deze worden in de periode 2024 tot en met 2027 verduurzaamd. Het betreft circa 380 woningen
waarvan 130 een EFG label hebben. De prioritering van deze complexen wordt in de loop van
2023 duidelijk.

2. Woningen met een complexhorizon*) tot 2050:
Dit betreft 82 woningen. Hiervan hebben de huurders van 13 woningen vanaf 2019 geweigerd
om mee te doen met een complexmatige aanpak. De overige 69 worden in 2023 verduurzaamd.
Dit heeft te maken met de versnelling, waarop wij de afgelopen periode hebben ingezet! De 13
spijtoptanten worden actief benaderd om alsnog mee te doen. Wil men alsnog niet, dan voeren
we de verduurzamingsaanpak uit bij mutatie (verhuizing).

Dan houden we 21 EFG woningen over die we, of willen slopen, of willen renoveren. Bij deze
woningen is voor 1 januari 2028 duidelijkheid over de toekomst van deze woningen.

*) complexhorizon, staat voor de (theoretisch) geplande einde exploitatie tijd van een complex. In
bovenstaande omschrijving dus voor of na 2050.
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